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Sachverhalt
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Fordermittel zum sozialen Mietwohnraum beantragen
Fordermittel sozialer Mietwohnraum beantragen

4 - Land: Regelung

Niedersachsen

unbestimmter Freigabestatus

unbestimmter Freigabestatus

soziale Wohnraumférderung, mietpreis- und
belegungsgebundene Wohnungen, sozialer
Mietwohnungsbau, Modernisierung vom
Mietwohnungen, Sozialwohnungen,
Mietwohnraumforderung, Neubau preisgebundener
Mietwohnungen

Leistungsobjekt mit Verrichtung
Wohnungswesen (116)

Forderung (027)
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Modul

SDG-Informationsbereich

Lagen Portalverbund

Einheitlicher
Ansprechpartner

Fachlich freigegeben am

Fachlich freigegen durch

Handlungsgrundlage

Teaser

Volltext

Férdermittel zum sozialen Mietwohnraum beantragen
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Sachverhalt

Kauf und Verkauf von Immobilien, einschliellich aller
Bedingungen und Pflichten im Zusammenhang mit der
Besteuerung, dem Eigentum oder der Nutzung von
Immobilien (auch als Zweitwohnsitz)

Infrastruktur-, Bau- und Wohnférderung (2060600)

Nein

21.08.2020

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

https://voris.wolterskluwer-online.de/browse/documen
t/26e8ba2b-79fd-3c58-9a92-5467e52aedb2
https://www.verkuendung-niedersachsen.de/ndsmbl/2
024/237
https://www.foerderdatenbank.de/FDB/Content/DE/Fo
erderprogramm/Land/Niedersachsen/wohnraumfoerd
erprogramm-2019.html
https://voris.wolterskluwer-online.de/browse/documen
t/1874226e-3b36-35b4-8267-8beafdb8fc08
https://voris.wolterskluwer-online.de/browse/documen
t/26e8ba2b-79fd-3c58-9a92-5467e52aedb2

Far die Schaffung von sozialen Mietwohnraum durch
Bau, Erwerb, Modernisierung oder durch Erwerb von
Belegungsrechten, kdnnen Sie bei Vorliegen der
Voraussetzungen Wohnraumfordermittel erhalten. Die
Zustandigkeit fur die soziale Wohnraumférderung liegt
beim jeweiligen Bundesland.

Im Rahmen der sozialen Wohnraumfoérderung kann Ihr
Bundesland Ihnen Férdermittel fur die Schaffung von
Mietwohnraum bereitstellen. Einen Rechtsanspruch
auf eine Forderung Ihres Vorhabens haben Sie nicht.

Gefordert wird:

+ der Wohnungsbau, einschliel3lich des erstmaligen
Erwerbs von neuem Wohnraum,

+ die Modernisierung von Wohnraum,

* der Erwerb von Belegungsrechten,

« der Erwerb bestehenden Wohnraums,
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Modul Sachverhalt

wenn fur den Mietwohnraum Mietpreis- und
Belegungsbindungen begrindet werden sollen.

Zuwendungsempfanger kdnnen naturliche und
juristische Personen sein.

Die Forderung erfolgt nach MalRgabe der
Bestimmungen des jeweiligen Bundeslandes durch die
Gewahrung nicht ruckzahlbarer Zuschusse und/oder
zinsgunstiger Darlehen.

Der geforderte Mietwohnraum wird fur einen
bestimmten Zeitraum zugunsten von
wohnberechtigten Haushalten gebunden
(Belegungsbindung).

Wahrend der Bindungsdauer kdnnen zur
Wohnkostenentlastung fur die wohnberechtigten
Haushalte hochstzulassige Mieten unterhalb der
ortsublichen Vergleichsmiete oder andere sonstige
MalBnahmen bestimmt werden (Mietbindung).

Allgemeine Mietwohnraumférderung:

+ Gefordert wird die Schaffung von belegungs und
mietgebundenen Mietwohnraum, in
Mehrfamilienhdusern durch Neubau sowie die
Anderung und Erweiterung von Geb&uden. Hierunter
fallt auch die Férderung von Mietwohnraum sowie von
Wohngemeinschaften fur altere Menschen und
Menschen mit Behinderungen.

Modernisierung von Mietwohnraum:

* Gefoérdert wird die Modernisierung von
Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern einschlieR3lich
energetischer Modernisierung von Mietwohnungen,
die vor dem 01.02.2002 fertiggestellt worden sind.

Mietwohnraumférderung auf den Ostfriesischen
Inseln:

* Gefordert wird die Schaffung von belegungs- und
mietgebundenen Mietwohnraum in

Férdermittel zum sozialen Mietwohnraum beantragen Heruntergeladen am
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Modul Sachverhalt

Mehrfamilienhausern durch Neubau in den Gebieten
der Stadte Borkum und Norderney, der Inselgemeinde
Juist, des Nordseebades Wangerooge sowie der
Gemeinden Baltrum, Langeoog und Spiekeroog.

Erwerb von Belegungs- und Mietbindungen:

* Geférdert wird der Erwerb von Belegungs- und
Mietbindungen an Mietwohnungen in den
kommunalen Gebietskdrperschaften, die nach der
Niedersachsischen Mieterschutzverordnung als
Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten gelten
oder zur Versorgung von Haushalten mit besonderen
Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung.

Erforderliche Unterlagen

Voraussetzungen Voraussetzungen der allgemeinen
Mietwohnraumférderung, der Modernisierung von
Mietwohnraum und der Mietwohnraumférderung auf
den Ostfriesischen Inseln:

« vertragliche Verpflichtung des Vermieters/der
Vermieterin, die Wohnungen fUr einen Zeitraum von in
der Regel 30 Jahren - bei Gewahrung eines
Tilgungsnachlasses von 35 Jahren - an die Mieterinnen
und Mieter zu vergeben

+ die vom Land festgelegte anfangliche Miethéhe darf
nicht Uberschritten werden

* Wohnraum mit Belegungsbindungen bestimmter Art
darf nur an altere Menschen (ab 60 Jahre), Menschen
mit Behinderungen (mindestens 50 %
Schwerbehinderung) oder hilfe- und pflegebedurftige
Personen (Pflegegeld Stufe 1 und hoher) vermietet
werden

+ die Forderung setzt eine Eigenleistung von
mindestens 25 % der Gesamtkosten voraus. Die
Bewilligungsstelle kann in begrtiindeten Fallen eine
geringere Eigenleistung von nicht weniger als 15 % der
Eigenleistung zulassen

+ das wirtschaftliche Risiko fur die Erstellung und den
Betrieb des Objektes liegt beim Investor

+ die Forderung erfolgt mit anfanglich zinslosen
Darlehen

* nach Ablauf des 20. Jahres, kann ein Tilgungsnachlass

Férdermittel zum sozialen Mietwohnraum beantragen Heruntergeladen am
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Modul Sachverhalt

nach Bezugsfertigkeit in Hohe von 30 % des
Darlehensursprungsbetrages gewahrt werden, wenn
Mietwohnraum fur Menschen mit geringen
Einkommen geschaffen wird.

* bei dem Neubau fur den allgemeinen Mietwohnraum
wird der Bedarfsnachweis durch ein
Wohnraumversorgungskonzept der flr den Bauort
zustandigen Wohnraumforderstelle erbracht

Voraussetzungen des Erwerbs von Belegungs- und
Mietbindungen:

+ die angebotenen Mietwohnungen wurden nicht mit
Wohnraumfoérdermitteln oder anderen 6ffentlichen
Mitteln gefordert und unterliegen keinen anderen
Belegungsbindungen

* sie mussen zur Vermietung frei und zur dauerhaften
Wohnnutzung bestimmt sein

+ die vom Land festgelegte anfangliche Miethéhe darf
nicht tUberschritten werden

+ der Vermieter kann zwischen einer finfjahrigen oder
zehnjahrigen Belegungs und Mietbindung wahlen und
erhalt den entsprechenden Zuschuss nach
bestimmungsgemaller Erstbelegung in einer Summe
ausgezahlt

Die Forderkonditionen im Einzelnen ergeben sich aus
dem Internetangebot der Investitions- und Forderbank
Niedersachsen (NBank).

Kosten In der Regel fallen fur die Beratung und Antragstellung
keine Kosten an.

* Fur Darlehen wird ein einmaliges Bearbeitungsentgelt
in Hohe von 1 % des bewilligten Darlehensbetrages
erhoben.

* FUr Zuschusse wird ein einmaliges
Bearbeitungsentgelt in Hohe von 0,75 % des
bewilligten Darlehensbetrages erhoben.

Verfahrensablauf + Den Antrag auf ein Darlehen fur die Schaffung von
Mietwohnraum oder fur Modernisierungsmalinahmen
stellen Sie bei der fur Ihren Bauort zustandigen
Wohnraumforderstelle (Region Hannover, Landkreise,
kreisfreie und grol3e selbstandige Stadte sowie

Férdermittel zum sozialen Mietwohnraum beantragen Heruntergeladen am
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Modul Sachverhalt

selbstandige Gemeinden)

* Den Antrag auf einen Zuschuss fur die Einraumung
von Belegungs und Mietbindungen stellen Sie bei der
far Ihren Bauort zustandigen Wohnraumforderstelle
(Region Hannover, Landkreise, kreisfreie und grol3e
selbstandige Stadte sowie selbstandige Gemeinden)
* Dort erhalten Sie alle Antragsformulare und weitere
Informationen

* Der Verfahrensablauf von der Antragstellung bis zur
Forderentscheidung richtet sich nach den Nummern
45 bis 47 Wohnraumférderbestimmung (WFB)

Bearbeitungsdauer keine Angabe Uber Férderantrage soll innerhalb von
drei Monaten abschlieend entschieden werden.

Frist

weiterfihrende
Informationen

Hinweise
Rechtsbehelf

Kurztext * Forderung der Schaffung von sozialem
Mietwohnraum Beantragung
* Forderung wird nur unter bestimmten
Voraussetzungen gewahrt, kein Rechtsanspruch
+ geférdert wird Wohnraum fur Haushalte, die sich
insbesondere aufgrund ihres Einkommens nach
Mal3gabe landesrechtlicher Bestimmungen am Markt
nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kdénnen
und auf Unterstutzung angewiesen sind
* bereitgestellt werden Férdermittel zur/zum

* Wohnungsbau, einschlie8lich des erstmaligen
Erwerbs von neuem Wohnraum,

* Modernisierung von Wohnraum einschliel3lich alten-
und behindertengerechte Anpassung,

* Erwerb von Belegungsrechten,

*« Erwerb bestehenden Wohnraums

* Fordervoraussetzung ist, dass vor Bewilligung der
Forderung nicht mit den baulichen MaRnahmen
begonnen wird bzw. ein Kaufvertrag abgeschlossen
wurde

Férdermittel zum sozialen Mietwohnraum beantragen Heruntergeladen am
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Modul Sachverhalt

+ die Wohnungen unterliegen nach Férderung
Mietpreis- und Belegungsbindungen

* Wohnungen kénnen nur Haushalten mit gultigem
Wohnberechtigungsschein zur Nutzung tberlassen
werden

* zustandig fur die soziale Wohnraumférderung sind
die Bundeslander

* Beantragung bei der zustandigen
Bewilligungsbehdrde des jeweiligen Bundeslandes
(Landesbehodrden, Landesforderbanken)

Ansprechpunkt Die Zustandigkeit liegt bei den ortlichen
Wohnraumforderstellen (Region Hannover, Landkreise,
kreisfreie und grol3e selbstandige Stadte sowie
selbstandige Gemeinden) und bei der
Bewilligungsstelle des Landes (NBank)

Zustandige Stelle Die Zustandigkeit liegt bei den ortlichen
Wohnraumfoérderstellen (Region Hannover, Landkreise,
kreisfreie und grol3e selbstandige Stadte sowie
selbstandige Gemeinden) und bei der
Bewilligungsstelle des Landes (NBank)

Formulare https://www.nbank.de/Privatpersonen/Wohnraum/Eige
ntum-f%C3%BCr-Haushalte-mit-Kindern/index.jsp
https://www.nbank.de/Privatpersonen/Wohnraum/Eige
ntum-f%C3%BCr-Haushalte-mit-Kindern/index.jsp

Ursprungsportal Fordermittel zum sozialen Mietwohnraum beantragen,
Apply for funding for social rental housing
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